5 MODERNE WOHNUNGEN
MIT TRAUMPANORAMA

WeitSiCht HERISAU, SONNENBOHLSTRASSE
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PROJEKT

WEITSICHT

In einem ruhigen Einfamilienhausquartier bauen wir auf einem Grundstuck
von 1704 m? per Frihjahr 2020 5 attraktive Wohnungen, welche

nach Minergiestandard gebaut werden. Die Heizung erfolgt Gber
eine Warmepumpe. Der U-Wert der Aussenwande betragt < 0.17 W/m?Zk,

die Unterhaltskosten werden dementsprechend niedrig sein.
Es wird bewusst auf eine 6kologische Bauweise geachtet.

Alle Wohnungen sind nach Stiden ausgerichtet mit grossen Fenster-

flachen, welche lhre Wohnung mit Licht durchfluten.

Herisau ist als Hauptort des Kantons Appenzell Ausserrhoden das Tor
zum Alpsteingebiet, welches sich nicht nur in der Schweiz grosser
Beliebtheit erfreut. Verkehrstechnisch ist Herisau sehr gut erschlossen,
in 10 Minuten erreicht man die Autobahn A1, die Fahrzeit nach
St.Gallen betragt rund 10 Minuten, und der Flughafen Zirich ist ca.
45 Minuten entfernt. Mit den Bus- und Bahnverbindungen nach

St. Gallen und ins Alpsteingebiet ist Herisau auch mit offentlichen

Verkehrsmitteln sehr gut erreichbar.

Neben der naturfreundlichen Umgebung und der gut ausgebauten
Infrastruktur bietet die Gemeinde auch steuerliche Vorteile. Herisau
zahlt in der Ostschweiz zu den steuerglnstigen Gemeinden. Trotz

Zentrumsfunktion und einem grossen Angebot an Dienstleistungen

konnte die Steuerbelastung in den vergangenen Jahren sehr tief

gehalten werden.

Aufgrund von knapp werdenden Baulandreserven ist ein Immobilien-
kauf im Kanton Appenzell Ausserrhoden im Allgemeinen und in Herisau
im Speziellen auch eine zukunftsorientierte Investition. Herisau kombi-
niert urbanes Wohnen in zentraler Lage mit landlichen Wohngebieten

inmitten der Natur.

Eine offene und kommunikative Gemeinde, welche auch fiir Familien
aufgrund einer umfangreichen Schul- und Freizeitstruktur einen
attraktiven Wohnort darstellt.
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LAGE
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SITUATION

Das Wohnquartier «Sonnenbdéhl» liegt an einem Stidwest-Hang und
ist hauptsachlich gepragt durch individuelle Einfamilienhauser ver-
schiedenster Stilrichtungen und Baujahre. Gréssere Wohngebaude

mit mehreren Wohneinheiten sind praktisch nicht vorhanden.

Mit dem Projekt «WeitSicht» entstehen grossziigige und moderne
Wohnungen, welche eine neue Wohnqualitat anbieten und das Quar-
tierbild durch schlichte und zeitgemasse Architektur deutlich auf-
werten. Die bewusste Materialwahl fir die Fassadengestaltung des
Neubaus betont den Kontrast zwischen traditionellen und zeitge-
massen Materialien. Die Holzfassade des Hauptvolumens steht in
Anlehnung an die traditionell regionale Bauweise und in einem harmo-
nischen Kontrast zur kubischen Gebaudestruktur mit zeitgemassen
Materialien. Die Holzfassade wird in Kombination mit den neuen
Materialien wie Sichtbeton und Glas neu interpretiert und verleiht

so dem Gebaude seine Einzigartigkeit.

Das am Sonnenhang gelegene Gebaude wird tber die Sonnenbshl-
strasse von Norden erschlossen. Durch einen Lift konnen alle
Geschosse problemlos erreicht werden. Die Wohnungen mit ihren

grosszligigen Aussenflachen kdnnen durch die erstklassige Lage

vollstandig nach Stden bzw. Sidwesten ausgerichtet werden. Es ent-
stehen funf grossraumige und individuelle Wohnungen mit Weitsicht

uber das grinhiigelige Appenzeller Vorderland bis hin zum Alpstein.

Auf jedem Obergeschoss befindet sich je ein exklusives Wohn-
appartement mit offenem Wohn-/Essraum, grosszligigen Badern,
lichtdurchfluteten Zimmern. Jede Wohnung entspricht durch gross-
dimensionierte Aussenflachen einem modernen und gehobenen Wohn-
anspruch. Die moderne Architektursprache des Neubaus unterstreicht

im Besonderen den Bezug zwischen Innen- und Aussenraum.

Die ins Hauptvolumen integrierten Loggien bilden einen gefassten
Aussenwohnraum, erhéhen somit erheblich die Wohnqualitat und
unterstreichen ein modernes Lebensgefihl. Die sonnige Ausrichtung
der Loggien und die raumgliedernden Vor- bzw. Rickspriinge des
Wohnraums erhohen die zonierte und vielfaltige Nutzung des Aussen-

raums.

Die Wohnungen werden lber das Attikageschoss erschlossen, es
stehen im Aussenbereich 5 gedeckte Parkplatze & CHF 25'000.— und
5 offene Parkplatze &8 CHF 15'000.—zur Verfliigung.



41/2 Zimmer Gartenwohnung (Nr. 1)

Bruttogeschossflache ca.

Netto/Netto ca.
Wohnbereich
Korridor

Zimmer 1

Zimmer 2

Zimmer 3

Bad 1

Bad 2
Keller/Waschen Nr. 1
Gedeckter Sitzplatz
Offener Sitzplatz
Gartenanteil ca.

Verkaufspreis

16.6 m?
23.0m?
12.9m?
540.0 m?

CHF 775'000.—

GRUNDRISS

Bad17.8 m?

Keller WHG/116.2 m*

Zimmer112.2 m? Entree 9.3 m? App.1
—
Bad2 4.6 m*
—
Basteln/2 17.4 m?
Zi 2122 m*
‘mmer m Basteln/112.5 m?
Wohnen/Essen 379 m* Zimmer314.8 m?
Terrasse ged. allg. 32.7 m?
Terrasse ged. 29.4 m? Terrasse offen 129 m? Terrasse offen allg. 32.7 m?




GRUNDRISS

. 2
Heizraum 151 m Technik 18.9 m?

Allgemein 27.6 m?

Reduit 9.4 m?

Keller WHG/217.6 m?

Bad15.6 m?

App. 2
Zimmer112.2 m?

Korridor 12.4 m*

Wohnen/Essen 67.0 m?

Zimmer212.2 m?

Terrasse ged. 32.7 m*

Zimmer4 24.4 m?
Bad212.0 m? Zimmer317.0 m?

Terrasse ged. 23.4 m?

51/2 Zimmer Wohnung (Nr. 2)
Bruttoflache ca.
Nettoflache ca.
Wohnbereich

Korridor

Zimmer 1

Zimmer 2

Zimmer 3/Bad/Ankleide
Zimmer 4

WC/DU

Reduit

Keller/Waschen Nr. 2
Gedeckter Balkon 1

Gedeckter Balkon 2 32.5m?

Verkaufspreis CHF 1195'000.—




41/2 Zimmer Wohnung (Nr.3) GRUNDRISS
Nettoflache ca.

Wohnbereich

Korridor

Zimmer 1

Zimmer 2

Keller WHG/3 1.9 m? Zimmer117.5 m?

Zimmer 3

Bad 1

Keller WHG/516.4 m?

Bad 2 6.1m? .

Keller WHG/ 11.0 m?

Zimmer212.7 m*

Keller/Waschen Nr. 3 12.0 m?

Korridor
6.5 m?

Gedeckter Balkon 22.5m?

Verkaufspreis CHF 715'000.—

Bad17.8 m?

Zimmer312.7 m?

App. 3

Zimmer112.2 m? Entree 9.3 m? App. 4

41/2 Zimmer Wohnung (Nr. 4)

Bruttoﬂéche ca. 1083 m? Wohnen/Essen 43.1 m?
- OO OO Bad2 4.6 m*

Nettoflache ca. 102.4m?

— Zimmer212.2 m?

Wohnbereich 43.1m?

Korridor 5.5 m? Wohnen/Essen 37.9 m?

Terrasse ged. 32.7 m*

Zimmer 1 12.8 m?

Zimmer 2 12.8 m? _
- Zimmer3 14.8 m?

Zimmer 3 17.0 m?

Terrasse ged. 23.4 m?

Bad 1 7.0m?

Bad 2 4.2m?>

Keller/Waschen Nr. 5 16.6 m?

Gedeckter Balkon 32.5m?

Verkaufspreis CHF 755’'000.—




GRUNDRISS 41/2 Z. Attikawohnung (Nr. 5)

Bruttoflache ca.

Nettoflache ca.

Wohnbereich
Korridor
Zimmer 1
PP o5 PP o4

Zimmer 2
Zimmer 3/Bad/Ankleide
Gaste-WC 3.2m?
DU/WC 4.1m?
Keller/Waschen Nr. 4 17.5m?
Gedeckter Balkon 26.5m?

I we Offener Balkon 26.0m?

s po. Zimmer1121 m? Verkaufspreis CHF 975’000.—

2 | I
Wohnen/Essen 49.8 m Entree 14.0 m?

Ankleide Bad2 7.7 m? Zimmer2 121 m?

6.4 m*
Zimmer312.7 m? I

Terrasse offen 40.8 m? Dach oggia 10.8 m*
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INFO

KURZBAUBESCHRIEB / DETAIL

Konstruktion

—Moderner 6kologischer Hybridbau mit Stahlbeton (wasserdicht wo
erdberihrend) und Holzelementen, Geschossdecken und Wohnungs-
trennwande Ausfihrung Stahlbeton fir hohen Brandschutz und
Schallschutz. Aussenwéande und Dach werden als hoch warmege-
dammte Holzrahmenbauelemente hergestellt.

— Aussenwande EG-DG: (von innen) 1 x GKF (Gipskartonplatte) 15.0 mm,
Installationsebene ausgedammt 60 mm, Dampfbremse, Holzwerkstoff-
platte OSB 15 mm, Holzstanderwerk mit Dammung 160 mm, Weichfaser-
platte 35 mm, Hinterliftungslattung 40 mm, Rhombusprofil N+K Fichte

grau 25mm

Decke

—EG/OG: Als Stahlbeton, Untersicht Glattputz weiss, Fussbodenaufbau
nach Vorgaben des Bauingenieurs

—DG: Vorgefertigte hochwarmegedammte Dachelemente in Holzbau-

weise, Untersicht, Glattputz weiss

Dach
—Satteldach als Warmdach (isoliert), Dachentwasserung als vorgehangte
Dachrinnen in Uginox

—Dacheindeckung Dachziegel

Bodenbelage
—Keramische Platten oder Parkett fertig verlegt inkl. Sockel nach Aus-
wahl Kauferschaft. Bruttobudget CHF 80.—/m? (nur Material pro m?,

Verlegearbeiten im Kaufpreis!)

Wandbelage

—Eingang, Wohn-/ Esszimmer, alle Zimmer, Kiiche: Abrieb 1.0mm

—In den Nasszellen keramische Platten, Gaste-Bad bis 120 cm, Bad bis
200 cm, Rest Glattputz weiss. Bruttobudget CHF 80.—/m?

(nur Material pro m?, Verlegearbeiten im Kaufpreis!)

Allgemein

—Fenster in Holz (Fichte)/Aluminium (anthrazit), 2-fach isolierverglast
(Ug=1.1 W/m?K), Einhanddrehkippbeschlage in samtlichen Raumen
EG - DG, aussen liegende Fensterbanke in Granit

—Treppe: Betontreppe mit keramischen Platten

—Taren: Hochwertige Eingangstir mit Mehrfachverriegelung;
Innentiren als Blockfuttertiiren furnierte oder kunstharzbeschichtete,
verschiedene Farbdekore

— Aluminiumlamellenstoren, thermolackiert, Bedienung elektrisch



BODEN OG / AUSSENWAND

AUFBAU

j Wandaufbau EG
»J Rhombusprofil N+K 25mm
j} Hinterliftungslattung senkrecht 40mm
=8 Weichfaserplatte Nut + Kamm 35mm
X KVH Standerwerk + Mineralwolle 160mm
7: OSB Platte 15mm
is .= | Dampfbremse Tmm
i Installationslattung 60mm
75515:,:" izs GKEF Platte (Fernacell) - auf der Baustelle 15mm
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Hinterliftung
Eternitplatte
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INFO

KURZBAUBESCHRIEB

Elektroinstallation

—Schalter und Steckdosen in allen Raumen (siehe Baubeschrieb)

—2 TV/Radio- und Telefon-Steckdose betriebsbereit in Wohnen/ Essen,
restl. Zimmer 1 TV/Radio- und 1 Telefon-Steckdose vorbereitet
(Leerrohr ohne Kabel), 2 Multimediasteckdosen pro Wohnung

—Sonnerie/Glocke betriebsbereit

Kiicheneinrichtung

—Den Kaufern steht das folgende Bruttobudget zur Verfigung, bei
Auswahl bei der von der Erstellerin beauftragten Lieferfirma:
4.5 Z. WHG 30'000.— / 5.5 Z. WHG und Attika WHG 35'000.—

Sanitére Installationen

—Den Kaufern steht das folgende Bruttobudget fur Apparate
zur Verfliigung, bei Auswahl bei der von der Erstellerin beauftragten
Lieferfirma: 4.5 Z. WHG 20'000.— / 5.5 Z. WHG und Attika WHG
26'000.—

Heizungsinstallation
—Eigene Warmepumpenheizung (Luft/ Wasser), Warmwasserboiler,
Fussbodenheizung mit elektrischer Einzelraumregulierung in allen

geheizten Raumen

Liftungsinstallation
—Die Kichenabluft wird tber Umluft / Aktivkohlefilter gemacht, um

den Warmeverlust in den Wohnungen zu minimieren.

Keller/Heizung
—Boden: Unterlagsboden gestrichen grau; Wand: Beton, roh,

weiss gestrichen; Decke: Beton, roh, weiss gestrichen

Umgebung

—Zugangswege, Hauszugange mit Gartenplatten / Betonverbund-
steinen oder ahnlichem. Parkplatze und Zufahrtsstrasse asphaltiert

— Gartnerarbeiten: Humusieren der Rabatten, Pflanz- und Wiesen-
flachen, sowie Rasensaat ohne Bepflanzung, die Terrassen werden
wo notwendig mit einem Sichtschutz getrennt

—1 Frostsicherer Wasserhahn im Aussenbereich
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